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Teil A Stadtebau und Grinordnung
1.0 Anlass und Ziele der Planung

In der Gemeinde Denklingen besteht eine Nachfrage nach gewerblichen Baugrundstiicken.
Durch Grunderwerb der Gemeinde ist es nun mdglich, eine teilweise bereits im Flachennut-
zungsplan dargestellte gewerbliche Bauflache, zu deren VergrélRerung derzeit die 26. Fla-
chennutzungsplananderung aufgestellt wird, zu entwickeln und auch tatsachlich umzusetzen.

2.0 Vorbemerkung und Verfahren, planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeinde Denklingen besitzt einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan, der mit Be-
scheid der Regierung von Oberbayern vom 11.09.1980 Nr. 420 - 6101/ LL 2-1/80 geneh-
migt wurde.

Die Bauleitplanung wird zweistufig im Regelverfahren aufgestellt. Zeitversetzt wird mit Vor-
lauf die 26. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir denselben Umgriff durchgefiihrt .

3.0 Derzeitige planungsrechtliche Situation im Planbereich / Umfeld
31 Entwicklung aus dem Flachenutzungsplan

Der derzeit rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Denklingen stellt den Ande-
rungsbereich teils als gewerbliche Bauflache, teils als Flache fir die Landwirtschaft dar.

Ausschnitt aus Vorentwurf der 26. FNP-Anderung Lage des Baugebietes im Ortszusammenhang

Die neue Bauflache liegt naturrdumlich auf der belastbaren Lech-Schotterterrasse dstlich der
Bahnlinie und sudlich der GV-Strale Denklingen — Epfach im Anschluss an bereits bebaute
Bereiche.

Der Anderungsbereich umfasst ca. 3 ha einschlieBlich Ortseingriinungsflachen und Ver-
kehrsflachen. Die Flachen werden bisher fur die Landwirtschaft als Ackerflachen genutzt.
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3.2 Rechtsverbindliche Bebauungspldane im Umfeld 6stlich der Bahnlinie

Nordlich des Baugebiets bestehen die rechtsverbindlichen Bebauungsplane ,Malvinger
Steig” und ,An der Epfacher StralRe II* fir zwei Gewerbegebiete.

4.0 Lage und Beschaffenheit des neuen Gewerbegebietes
41 Lage im Raum

Die Gemeinde Denklingen liegt naturrdumlich im Bereich der lller-Lech-Schotterplatten reiz-
voll im Lechtal und bietet gute Wohn- und Wirtschaftsbedingungen. Eine gute verkehrliche
Anbindung an die Wirtschaftszentren ist durch die Bundesstralle 17 Landsberg — Schongau,
und durch eine Anbindung uber die Buslinien gegeben.

Denklingen hat ca. 2.553 Einwohner und eine Gemeindeflache von 5.674 ha. Die Gemeinde
hat derzeit 2.473 sozialversicherte Arbeitsplatze (2.067 Einpendler und 685 Auspendler)
(Stand: 2014).

Die Entfernung nach Schongau betragt ca. 14 km, diejenige nach Landsberg als Kreisstadt
ca. 17 km, Augsburg 63 km, Minchen 79 km.
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4.2 Regional- und Landesplanung (Region 14 und LEP 2013)

Far die Region Minchen (14) besteht ein verbindlicher Regionalplan. Danach liegt Denklin-
gen an keiner Uberregionalen Entwicklungsachse und ist landesplanerisch auch nicht als
zentraler Ort eingestuft.

Nach dem Regionalplan gehért der Raum zu den Gebieten, deren Struktur zur Verbesserung
der Lebens- und Arbeitsbedingungen nachhaltig gestarkt werden soll. InfrastrukturméBig ist
die Gemeinde Uber die gut ausgebaute teils bereits dreistreifige BundesstraBe 17 von
Landsberg nach Schongau gut an das leistungsfahige FernstraBennetz angebunden. Ebenso
besteht eine Anbindung der Gemeinde an die Bahnlinie Landsberg — Schongau, die jedoch
nur noch fir den Giterverkehr betrieben wird. Lt. Regionalplan 14 gehdren weite Teile der
Denklinger Flur im Westen des Ortes zum landschaftlichen Vorbehaltsgebiet.

Die weitere Siedlungstétigkeit in Denklingen soll entsprechend des 6rtlichen Bedarfs und
unter besonderer Rucksicht auf die natirlichen Lebensgrundlagen erfolgen. Bei Wohn- und
Gewerbegebieten sollen Bauweisen in sinnvoller Verdichtung mit angemessenen Grund-
stlicksgréBen verwirklicht werden und Bauland far landliche Gewerbebetriebe zur Verfugung
gestellt werden.

Das Siedlungsleitbild des Regionalplanes geht von einer organischen Entwicklung aus, die
den Bedarf der ortsanséssigen Bevolkerung berlicksichtigt.

5.0 Stadtebau und Landschaft
5.1 Lage und Abgrenzung des Planbereiches
Das Planungsgebiet liegt im AuRenbereich.

Der Standort liegt knapp 1 km sldéstlich des Dorfkernes von Denklingen auf dem linken
Lechhochufer. Die neue Bauflache liegt auf der Lech-Schotterterrasse. Das Geléande liegt auf
einer mittleren Héhe von knapp Uber ca. 680 - 682 m GUNN. Das Gelénde, in dem die Gewer-
begebietsflachen selbst liegen, ist augenscheinlich eben.

Das Bauland wird als Gewerbegebiet festgesetzt. Der Bebauungsplan ist rechtlich erforder-
lich, um das geplante Gewerbegebiet mit Anschluss an die vorhandene Bebauung zu ermog-
lichen.

Insbesondere sprechen die in § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB genannten Belange der Wirtschaft,
der Versorgung insbesondere mit Energie, die Erhaltung und Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen fir die Erforderlichkeit der Bauleitplanung.

Schitzenswerte Wohnnutzung liegt nicht unmittelbar im Umfeld des geplanten Gewerbege-
bietes. Nordlich und westlich des Gewerbegebietes bestehen einige (Betriebs-) Wohnungen.
Vielmehr handelt es sich ortsplanerisch um einen giinstigen Gewerbestandort, abseits von
Wohnbebauung. Im Norden schliet ein Gewerbegebiet zwischen Gewerbestralle und Am
Malvinger Steig an.
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Ubersichtslageplan

Der Bebauungsplanumgriff umfasst 3,0795 ha, wobei die Bauflache (Gewerbegebiet) ca.
24.415 gm betragt, der Rest sind 6ffentliche ErschlieBungsflachen und Verkehrsgrin-, bzw.
Eingrinungsflachen. Darlber hinaus liegt im Planbereich auch teilweise die Verkehrsflache
der LL 16, um die Anbindung einschlieBlich der Sichtdreiecke sinnvoll festsetzen zu kénnen.

Schutzgebiete und Biotope sind auf den landwirtschaftlich genutzten Flachen nicht vorhan-
den. Sudlich der Epfacher Stral’e besteht entlang der Kreisstralle eine lockere Baumreihe,
die erhalten werden soll. Oberflachengewasser sind nicht vorhanden, der Grundwasserflur-
abstand ist naturlicherweise hoch. Die Versickerungsfahigkeit ist gut.
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5.2 Geplante Nutzungen: Gewerbegebiet GE (§§ 8 i.V. mit 1 Abs. 5-9 BauNVO)

Der Geltungsbereich wird als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt. Hier soll — aus-
gehend von den Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes - ein Gewer-
begebiet Ostlich der Bahnlinie realisiert werden.

Anlagen fur kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecken werden nicht zugelassen.
Grund hierfur ist, dass die Gemeinde diese Mischnutzungen im Ortskern, d.h. mdglichst im
Bereich westlich der Bahnlinie ansiedeln will und dstlich der Bahnlinie die Gewerbeflachen.

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter sind im GE zulassig, sind jedoch dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
genuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet zu errichten.

5.3 ErschlieBung

Erschlossen bzw. gunstig erschlieBbar ist das Gelande durch die bestehende Kreisstralie
LL 16 im Norden, wobei Einzelzufahrten ggf. vermieden werden mussen.

Der kreiseigene Tiefbau, SG 15, H. Ried hat zur Kreisstrale vorab am 03.03.2015 folgendes
mitgeteilt:
»,Grundsétzlich bestehen von Seiten des Landkreises als Strallenbaulasttréger KreisstraBen

keine Einwédnde gegen die Anlage des Gewerbe-/Sondergebietes slidlich der LL 16 (Epfa-
cher Weg).

Die Anbauverbotszone betragt 15 m. In begriindeten Ausnahmeféllen kann eine Reduzie-
rung auf 10 m in Aussicht gestellt werden.

Neben der Fahrbahn der Kreisstral3e sollte ein 10 m breiter Griinstreifen im 6ffentlichen Be-
sitz verbleiben. Dieser kann ggf. zum Anbau eines kiinftigen Geh- und Radweges genutzt
werden.

Die ErschlieBung soll (iber eine oder nach Bedarf zwei ErschlieBungsstrallen erfolgen. Ein-
zelzufahrten zur Kreisstral3e werden in der Regel nicht zugelassen.

Die Kreisstralle wird nach den derzeitigen Ausbauabsichten des Landkreises im Bereich
ostlich der Bahnlinie lediglich verstérkt. Eine Verbreiterung der Stralle und die Anlage eines
Geh- und Radweges in Richtung Epfach ist zur Zeit nicht vorgesehen. Ein innerértlicher
Gehweg miisste von der Gemeinde hergestellt werden.”

Daruber hinaus kann ggf. auch - wie im Norden des bestehenden Gewerbegebietes — die
bahnparallele Stral’e erweitert werden, so dass ggf. eine RingerschlieRung zweckmafig wa-
re.
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5.4 Grinordnung

Zur Gestaltung des Vorhabens und zur Eingriffsminimierung werden auf der Bauflache ver-
schiedene griinordnerische MalRnahmen festgelegt, insbesondere eine umlaufende mind.
5,0 m - 10 m breite Eingrinungsflache. Auf der Westseite ist aus Sicherheitsgriinden im Be-
reich des unbeschrankten Bahnibergangs ein 200 x 50 m groRes Sichtdreieck einzuhalten.
Aufgrund des nahen Bahniiberganges wird die urspriingliche Idee einer bahnparallelen Er-
schlieBungsstralie in diesem Bereich aufgegeben und nur noch ein Geh- und Radweg fest-
gelegt. Zusammen mit einer 5 m breiten Randeingriinung entsteht eine gute Eingrinung des
Gewerbegebietes nach Westen hin zur Bahnlinie in einer wirksamen Gesamtbreite von 10 —
15 m. Damit kann fur das Gewerbegebiet zum Dorf hin eine raumwirksame 6ffentliche Grun-
flache sichergestellt werden. Die Umsetzung der festgelegten Pflanzungen des Bebauungs-
plans erfolgt dann im Freiflachengestaltungsplan, der dem Bauantrag verbindlich beizufligen
ist.

Direkt an der nordwestlichen Ecke des Baugebiets befinden sich zwei erhaltenswerte Baume
bzw. Gehdlzgruppen, die als zu erhalten im oOffentlichen Raum festgelegt sind. Im Gbrigen
besteht entlang der Kreisstralle LL 16 sudlich eine lockere Baureihe, die im 10 m Grinstrei-
fen erhalten wird.

5.5 Ver-und Entsorgung, Wasserschutzgebiete

Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt in keinem bestehenden oder geplanten Wasserschutzgebiet und auch in
keinem Vorranggebiet ,Wasserversorgung®.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung kann durch Anschluss bzw. Verlangerung an die zentrale Wasser-
versorgung erfolgen.

Abwasserentsorqgung

Die Abwasserentsorgung ist lGber das o6ffentliche Kanalnetz sicherzustellen; der 6ffentliche
Kanal in der Gewerbestralle ist ausreichend aufnahmefahig.

Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch Anschluss an das Versorgungsnetz der LEW vorgenom-
men.

Hausmdll
Die Beseitigung des privaten Hausmiills geschieht durch die 6ffentliche Abfallentsorgung.
5.6 Immissionen

Gewerbliche Immissionen

Nach den Orientierungswerten der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau betragen die ein-
schlagigen Orientierungswerte im Gewerbegebiet (GE) 65 dB(A) tags / 50 dB(A) nachts).
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Im Sinne einer Emissionskontingentierung werden fir die gewerblichen Bauflachen selbst als
immissionswirksamer Schallleistungspegel 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts festgelegt.
Diese Festlegung bericksichtigt den Umstand, dass Betriebswohnungen im Gebiet zulassig
sind, und am Rande des Gebietes in der ndrdlichen und westlichen Nachbarschaft (Be-
triebs ) Wohnungen liegen.

Schéadliche Umwelteinwirkungen in Form von erheblichen Gerduschbelastigungen an dem
neuen Gewerbestandort sind wegen der guinstigen Aulienbereichslage und 6stlich der Bahn-
linie nicht zu erwarten.

Hinsichtlich der Geruchs- bzw. Staubimmissionen sind ebenfalls schadliche Umwelteinwir-
kungen in Form von erheblichen Geruchs- bzw. Staubbelastigungen aufgrund der Absténde
und dem Fehlen schutzwurdiger unabhangiger Wohnnutzung im Gewerbegebiet nicht zu
erwarten.

Die Planung gentigt damit den Grundanforderungen des § 50 Bundesimmissionsschutzge-
setz und berucksichtigt die Anforderung des Baugesetzbuches nach qualifizierter stadtebau-
licher Entwicklung und sparsamem Umgang mit Grund und Boden.

Die einschlagigen Anregungen der Unteren Immissionsschutzbehoérde am Landratsamt
Landsberg am Lech wurden bereits im Vorentwurf berlicksichtigt.

Verkehrsimmissionen KreisstralRe LL 16

* Verkehrsbelastung der Kreisstral’e 16 (Stand 2010)
* 1.946 Kfz/ 24 Stunden, davon 104 LKW (= 5,3 %)

Zahlstelle Nr. 80319777 (Epfacher Stra3e vor Einmundung B 17)
* 14.141 Kfz/ 24 Stunden, davon 1437 LKW (= 11,9 %)

Zahlstelle Nr. 80319149 (Hohenfurch sudlich)

Kartenquelle: Staatliches Bauamt Weilheim - 0.M.-
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5.7 Altlastenverdachtsflachen

Im Vorfeld hat eine Altlastenerkundung flir das geplante Gewerbegebiet Flur-Nrn. 2522 und
2524 im Auftrag der Gemeinde Denklingen, Projekt-Nr. 9977a 02 vom 31. Juli 2015, durch
das Fachburo Kling Consult, Krumbach, stattgefunden. Als wesentliches Ergebnis ist hier
festzuhalten (Auszug aus dem Bereicht; siehe auch Anlage).

176

Zusammenfassung

Der nordwestliche Teilbereich des geplanten Gewerbegebiets Flur-Nr. 2522 und
2524 in Denklingen (Landkreis Landsberg am Lech) wurde aufgrund eines auffalli-
gen Befunds bei einer friiher durchgefiihrten Aufschlussbohrung (RKS 1) durch er-
gédnzende Baggerschiirfe erkundet. Zur rdumlichen Eingrenzung einer hier zu er-
wartenden Altablagerung entsprechend den historischen Unterlagen des Land-
ratsamts wurden 5 Baggerschlirfe bis zum Erreichen des natiirlichen Untergrunds ab-
geteuft. Dabei wurden anthropogene Auffiillungen lediglich in den Schiirfen SCH 1
und SCH 2 nachgewiesen. Unter Beriicksichtigung der Ergebnisse der Kleinramm-
bohrungen RKS 1 kann davon ausgegangen werden, dass das Zentrum der Altab-
lagerung mit bis zu 4 m méachtigen Auffiillungen im Bereich SCH 1 zu suchen ist. Ins-
besondere nach Nordosten (SCH 2) nimmt die Mé&chtigkeit der Auffillungen deut-
lich ab.

Bodenanalysen an ausgewéhlten Bodenproben der Auffiillungen weisen ein ver-

gleichsweise geringes Schadstoffpotential der im Untersuchungsgebiet angetroffe-
nen Auffiillungen auf. Nachweisbar sind vorwiegend PAK, untergeordnet Schwerme-
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talle (vorwiegend Blei) und untergeordnet MKW. Sonstige deponietypische Schadstoffe
waren nicht nachweisbar oder sind in vernachléassigbar geringen Konzentrationen vor-
handen. Ergdnzende Eluat-Untersuchungen zeigen an, dass die vorwiegend im Be-
reich SCH 1 angetroffenen Schadstoffe in unléslicher Bindungsform vorliegen. Nach-
dem im tieferen und natlirlich anstehenden Untergrund (quartédre Kiessande) keine
Auffélligkeiten feststellbar waren, kann davon ausgegangen werden, dass eine Mobili-
sierung der Schadstoffe und somit eine Grundwassergefédhrdung nicht vorhanden ist.

Durch die Bebauung des geplanten Gewerbegebiets wird unseres Erachtens die der-
zeitige Situation verbessert, da bisher in den Untergrund eindringendes Nieder-
schlagswasser durch die weitgehende Versiegelung der Fldchen unterbunden wird.
Dazu muss das in diesem Teilbereich anfallende Niederschlagswasser jedoch au-
Berhalb der Altablagerung in den hier natiirlich anstehenden Terrassenkiesen dem
Untergrund zugefiihrt werden.

Die ggf. beim Aushub anfallenden anthropogenen Auffiillungen miissen hinsichtlich der
wei- teren Verwertung/Entsorgung entsprechend den Vorgaben nach Eckpunktepapier
bzw. nach LAGA klassifiziert werden. Hierzu sind Haufwerksbeprobungen gem. den
Vorgaben nach LAGA PN 98 bzw. der Deponie Info 3 durchzufiihren. Sofern im Be-
reich der Altablagerungen Erdarbeiten durchgefiihrt werden, sind diese durch einen
Sachversténdigen zu (berpriifen und die Schadstofffreiheit von Griindungssohle und
Béschungen ggf. zu dokumentieren.”

Sollten derartige Erkenntnisse beim Planungstrédger vorhanden sein, die sich z.B. aus
einer gewerblichen Vornutzung des Geldndes oder aus Auffiillungen ableiten lassen,
so sind diese gemél3 § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB zu berticksichtigen. In diesem Fall wird
empfohlen, die weiteren MalBnahmen entspr. § 7 Abs. 3, § 47 Abs. 3, § 51 Abs. 1, Nr. 1
u. 2 KrtWG und Art. 1 Satz 1 u.2, Art. 12 BayBodSchG mit der Unteren Abfall-, Boden-
schutzbehérde abzustimmen.

5.8 Kultur- und Sachgiiter

Der Raum Denklingen ist ein sehr altes Siedlungsgebiet. Ostlich der Bahnlinie und ca. 1,5
km nérdlich verlauft ein historisches Wegestick (RémerstraBe - via claudia).

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss deshalb auch mit Bodendenkmélern ge-
rechnet werden, die jedoch dem Schutz der Art. 7 und 15 DSchG unterliegen. Es wird daher
empfohlen, vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten unter Beiziehung des Landesamtes flr
Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmalpflege, fachgerechte Sondagen durchzufiihren, um die
archéologische Situation zu kléaren und unnétige Zeitverzégerungen zu vermeiden.

s~Eventuell zu Tage tretenden Bodendenkmaéler unterliegen der Meldepflicht an das Bayrische Lan-
desamt fiir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbeh6rde geméR Art. 8 Abs. 1— 2 DSchG.*

DSchG Art. 8,1: Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denk-
malschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
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Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnis-
ses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8,2: Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverédndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstén-
de vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

6.0 Eingriffs- Ausgleichsbilanz

Im Zusammenhang mit der Anwendung der Eingriffsregelung des § 1a Baugesetzbuch wird
auf die Ausfuhrungen des Umweltberichtes des nachfolgen Umweltberichtes als Teil der Be-
grindung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Epfacher Stralie” verwiesen.

7.0 Flachenbilanz

- Umgriff Bebauungsplan gesamt (einschl. Teilfl. B 17) 30.795 gm
- Gewerbegebiet 24.415 gm
- Offentliche Verkehrsflache 4.103 gm
- 6ffentliche StralRenbegleitgrinflachen 2.277 gm
Summe 30.795 gm
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Teil B Umweltbericht (§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Die Umweltprufung ist ein Verfahren, das die voraussichtlichen Auswirkungen des Bauleit-
plans auf die Umwelt und den Menschen frihzeitig untersucht.

Die gesetzliche Grundlage liefert das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 20. Oktober 2015 geandert wurde (BGBI. | S. 1722) (§ 1 Aufgabe, Begriff und
Grundsatze der Bauleitplanung, § 1a erganzende Vorschriften zum Umweltschutz, § 2, vor
allem Abs. 4 - Umweltprifung).

Vorgehen bei der Umweltpriifung:

Fur die Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes wurden die Ergebnisse einer oOrtli-
chen Kartierung verwendet sowie Informationen aus dem Landschaftsplan der Gemeinde
Denklingen und dem Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) fur den Landkreis Lands-
berg.

Bei der Gliederung des Umweltberichtes wurde auf die Methodik des Leitfadens zur
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® des
Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen Bezug
genommen, um eine moglichst einfach nachvollziehbare Einbeziehung der Belange der
Eingriffsregelung in den Umweltbericht zu erreichen.

1. Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes
1.1 Grundlagen und Allgemeines

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Niederterrasse des Lechs Ostlich der
Bahnlinie und stidlich der KreisstraBe LL 16. Das Gelédnde ist weitgehend eben und wird heu-
te intensiv landwirtschaftlich als Maisacker genutzt. Nérdlich der KreisstraBe bestehen ge-
werbliche Gebaude.

Der Planungsraum ist nach der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands (OBLINGER (in
HIEMEYER, 1978) der Haupteinheit Lech-Wertach-Ebenen (047) zuzuordnen und innerhalb
dieser Einheit der Untereinheit ,Lechtal.

Schutzgebiete nach dem Bayerischen Naturschutzgesetz oder dem Bundesnaturschutzge-
setz sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gewerbegebiet "Sudlich der Epfacher
StraBe" nicht ausgewiesen.

1.2 Schutzgut Boden

Ausgangsmaterial im Plangebiet ist Niederterrassenschotter. Es handelt sich um sandige
Kiese. Darliber hat sich eine flachgriindige Parabraunerde gebildet. Die Bdden sind aufgrund
der Bewirtschaftung anthropogen Uberpragt.
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Bewertung des Schutzgutes Boden: Das Schutzgut Boden ist betroffen durch
Versiegelungen.

Bewertung gemaR Leitfaden: Kategorie Il unten
(mittlere Bedeutung fir Naturhaushalt)

1.3 Schutzgut Wasser

Hauptvorfluter des Planungsraumes ist der Lech. Im Gebiet selbst sind keine natirlichen
oder kunstlichen Still- oder FlieBgewasser vorhanden.

Das Grundwasser steht in einer Tiefe von ca. 20 m an.

Die Versickerungsféahigkeit im Niederterrassenschotter ist gut. Dementsprechend empfindlich
ist der Untergrund gegen Schadstoffeintrage.

Das Plangebiet liegt in keinem bestehenden oder geplanten Wasserschutzgebiet und auch in
keinem Vorranggebiet ,Wasserversorgung®.

Bewertung des Schutzgutes Wasser: Die Versiegelungen des Vorhabens flihren zu
Beeintrachtigungen des Oberflachenwasserabflusses.

Bewertung gemaR Leitfaden: Kategorie | unten
(geringe Bedeutung fir Naturhaushalt)

1.4 Schutzgut Klima/ Luft

Der Planungsumgriff gehort klimatisch zum Bereich ,Schwabisches Alpenvorland®. Bedingt
durch die Stauwirkung der Alpen nimmt im Alpenvorland die Niederschlagsmenge von
Norden nach Suden zu, sie liegt in Denklingen bei 1.100 mm im Jahr und Uberschreitet damit
den Niederschlagsdurchschnitt des Bundesgebietes um ca. 50 %.

Im Winterhalbjahr sind Nebelbildungen innerhalb der Niederterrasse bei ruhigem
Strahlungswetter besonders haufig. Sie I6sen sich nur hartnackig auf.

Das vorliegende Gebiet liegt in einem intensiv landwirtschaftlich genutzten Bereich, auf dem
nachts Kaltluft entsteht. Allerdings gibt es im Plangebiet aufgrund des Bahndammes im We-
sten und der nérdlich der KreisstraBe LL 16 bestehenden gewerblichen Geb&ude keine aus-
gepragten Kaltluftstrome.

Bewertung des Schutzgutes Klima/Luft: Das Vorhaben verkleinert die Flachen fir die
Kaltluftentstehung und reduziert die Verdunstungsmdglichkeiten durch die Versiegelung von
Flachen.

Bewertung gemaR Leitfaden: Kategorie | oben
(geringe Bedeutung fiir Naturhaushalt)

1.5 Schutzgut Arten und Lebensraume

Der Grofteil des Geltungsbereiches ist derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt.
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Faunistisch bietet der Planungsraum aufgrund der Beeintrachtigung durch intensive landwirt-
schaftliche Nutzung und die nahe KreisstralRe nur noch wenigen unempfindlichen Allerwelts-
arten ein vollstandiges Lebensraumangebot. Deshalb wurden zum Artenschutz keine weite-
ren speziellen Untersuchungen vorgenommen.

AuBer zweier Baume an der Nordwestecke des Geltungsbereiches ist kein Gehdélzbestand
vorhanden.

Die potentiell naturliche Vegetation entspricht der Pflanzengesellschaft, die sich ohne
Einfluss des Menschen in einem bestimmten Gebiet aufgrund der heutigen
Standortverhéltnisse als Dauer- bzw. Schlussgesellschaft einstellen wirde. Die potentiell
naturliche Vegetation im Plangebiet ist der Hainsimsen-Buchenwald. Sie gibt wichtige
Hinweise flir die standortgerechte  Pflanzenauswahl bei  Gestaltungs- und
Ausgleichsmalinahmen.

Schutzgebiete oder FFH-Gebiete sind durch die Planung selbst nicht betroffen. Die Biotop-
und Artenschutzkartierung des Landesamtes fur Umweltschutz enthalt fir den Planungsraum
keine Eintrage.

Bewertung des Schutzgutes Arten und Lebensrdume: Wegen angrenzenden Kreisstrale und
der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung sind die Flachen gestért. Im Geltungsbereich
kommen keine nach dem europaischen oder deutschen Artenschutzrecht besonders
gefahrdeten oder streng geschiitzten Arten vor. Durch eine spatere Bebauung ist eine
Gefahrdung solcher Arten hinsichtlich ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestatten weder mittel-
noch unmittelbar gegeben. Dennoch sollte sich der Bauherr vor Beginn der
Baufeldfreimachung vergewissern, dass keine besonders geschitzten Arten zu Schaden
kommen.

Bewertung gemaR Leitfaden: Kategorie | oben
(geringe Bedeutung fiir Naturhaushalt)

1.6 Schutzgut Landschaftsbild

Die Bedeutung des Landschaftsbildes und die Erholungseignung der Landschaft liegen ei-
nerseits in ihrem asthetischen Eigenwert und andererseits in ihrer Funktion als Lebensgrund-
lage des Menschen. Dabei ist das Landschaftsbild durch Vielfalt, Eigenart und Naturlichkeit
charakterisiert. Seine Erholungseignung misst sich an der ErschlieBung, Freiraumausstat-
tung als auch an der Auspragung der Landschaftsstrukturen. Bei der vorliegenden Planung
ist die Landschaft unter asthetischen Gesichtspunkten in Bezug auf ihre Eigenart, Vielfalt und
Schdénheit untersucht worden.

Das Landschaftsbild im Untersuchungsraum ist durch eiszeitliche Vorgange sowie die kultur-
historisch bedingte Nutzungsintensitat der Landschaft gepragt. Die Bdden der Niederterrasse
unterliegen einer sehr langen intensiven Kulturnutzung, die ein ausgerdumtes monotones
Landschaftsbild zur Folge hat und damit landschaftsasthetisch beeintrachtigt ist. Einzig glie-
dernde Struktur sind die beiden Badume an der Nordwestecke des Geltungsbereiches.
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Bewertung des Schutzgutes Landschaftsbild: Aufgrund der ebenen und ausgerdumten Land-
schaft ist das Geldnde von Westen, Siiden und von Osten weither einsehbar, so dass bei der
baulichen Entwicklung gestalterische EinbindungsmaBnahmen zwingend notwendig sind.

Bewertung gemaR Leitfaden: Kategorie | oben
(geringe Bedeutung fiir Naturhaushalt)

1.7 Schutzgut Mensch

Der Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft behandelt das Schutzgut Mensch
nicht separat, sondern schlielt es im Schutzgut Landschaftsbild ein. Dennoch wird in diesem
Umweltbericht das Schutzgut Mensch abgehandelt, ohne dass allerdings eine Bewertung
nach dem Leitfaden durchgefihrt wird.

Das Gebiet nérdlich des Plangebietes ist bereits vorbelastet durch vorhandene gewerblich
genutzte Gebaude. Die vorhandene Bebauung ist aufgrund der rechtsverbindlichen Bebau-
ungspléne zuléssig.

Fir die Beurteilung des Schutzgutes Mensch steht die Wahrung der Gesundheit und des
Wohlbefindens des Menschen im Vordergrund, soweit diese von Umweltbedingungen beein-
flusst werden.

Die néchsten Wohngebéaude liegen in ausreichendem Abstand innerhalb des Dorfgebietes in
einer Entfernung von ca. 100 m westlich der Bahnlinie und ca. 30 m nérdlich der KreisstraBe
im dortigen Gewerbegebiet.

Schéadliche Umwelteinwirkungen in Form von erheblichen Gerduschbelastigungen an dem
neuen Gewerbestandort sind wegen der giinstigen AuRenbereichslage und 6stlich der Bahn-
linie nicht zu erwarten. Zudem werden ausgehend von der einschlagigen DIN 18005, Teil 1
»Schallschutz im Stadtebau“ im Gewerbegebiet die schalltechnischen flichenbezogenen
Schallleistungspegel mit

Tagsuber 60 dB(A)
Nachts 45 dB(A) festgesetzt.

Hinsichtlich der Geruchs- bzw. Staubimmissionen sind ebenfalls schadliche Umwelteinwir-
kungen in Form von erheblichen Geruchs- bzw. Staubbelastigungen aufgrund der Abstande
zum Dorfgebiet im Westen und zum Gewerbegebiet im Norden nicht zu erwarten.

Der Geltungsbereich hat als siedlungsnahe Freiflache eine gewisse Bedeutung fir die Feier-
abenderholung. Diese wird durch die festgesetzte Eingriinung nicht wesentlich beeintrachtigt.

1.8 Gesamtbewertung des Bestandes gemaR Leitfaden

Ubersicht der Bewertung der Schutzgiiter

Untersuchte Schutzguter Bedeutung der Schutzguter

Boden Kategorie Il, unten
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(mittlere Bedeutung fur den Naturhaushalt)

Wasser Kategorie | unten
(geringe Bedeutung fiir Naturhaushalt)

Klima/ Luft Kategorie |, oben
(geringe Bedeutung fiir Naturhaushalt)

Arten und Lebensrdume Kategorie |, oben
(geringe Bedeutung fiir Naturhaushalt)

Landschaftsbild Kategorie |, oben
(geringe Bedeutung fir Landschaftsbild)

Aus der Summe der Bewertungen flr die einzelnen Schutzguter ergibt sich in der Zusam-
menschau fur den zu behandelnden Bereich (landwirtschaftliche Intensivnutzung) eine gerin-
ge Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild, wobei innerhalb dieser Kategorie der
obere Bereich zutreffend ist.

2. Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet "Sudlich der Epfacher StraBe" der
Gemeinde Denklingen sind Eingriffe in die Landschaft verbunden, die zu Verdnderungen und
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes fiihren. Die Eingriffe
sind:

Schutzgut Boden
- Verlust der natiirlichen Ertragsfunktion des Bodens durch Uberbauung und Versiegelung

- Verlust der natlrlichen Speicher-, Puffer- und Filterfunktion des Bodens durch
Uberbauung und Versiegelung

- Verlust von flachgriindigen Béden mit potentieller Eignung flr die Ansiedlung von Ma-
gerrasen

Schutzgut Wasser

- Beeintrachtigungen des Oberflachenwasserabflusses durch hohen Versiegelungsgrad
des Vorhabens, dadurch Reduzierung der Grundwasserneubildung

Schutzgut Klima/Luft

- Verlust von Flachen fir die Kaltluftentstehung durch Uberbauung und Versiegelung

- Verringerung der Verdunstung durch die Versiegelung von Flachen

- weitere Belastung der Luft durch die betriebsbedingte Erhéhung des LKW- und PKW-
Verkehrs im Gewerbegebiet und auf den umliegenden Verkehrsstraf3en

Schutzgut Arten- und Lebensrdume

- Beeintrachtigung von verbleibenden Tierarten durch den Schwerlastverkehr zu allen Ta-
ges- und Nachtzeiten

Schutzgut Landschaftsbild
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- Veranderung der Uberschaubaren Landschaft durch bauliche Anlagen. Allerdings erféhrt
das Gelande durch groBzigige Gehdlzpflanzungen eine optische Aufwertung

3. Nullvariante

Bei dem Vorhaben handelt es sich um die Errichtung eines neuen Baugebietes. Die beste-
hende ErschlieBung kann genutzt werden. Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleiben die
bisherigen rechtswirksamen Darstellungen des Fladchennutzungsplanes glltig (Gewerbege-
biet im westlichen Teil, landwirtschaftliche Nutzung im &stlichen Teil). Zuséatzliche Auswir-
kungen auf die Umwelt sind dann nicht zu erwarten.

Die vorliegenden Grundstiicke sind fir die vorgesehene Nutzung verfligbar. Die Lage steht
im rdumlichen Zusammenhang mit bestehendem Gewerbe direkt nérdlich der KreisstraBe,
jedoch auch in ausreichendem Abstand zu den nachstgelegenen Wohnhausern.

4. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen

Nach § 13 des Bundesnaturschutzgesetzes sind alle Méglichkeiten zur Vermeidung der Ein-
griffserheblichkeit auszuschdpfen bzw. alle vermeidbaren Beeintrdchtigungen zu unterlas-
sen. Die VermeidungsmaBnahmen kénnen bei der vorliegenden Planung jedoch nur allge-
meiner Art sein. Nach Uberpriifung der Lage und der landschaftlichen Situation verbleiben
die unter 2. ,Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung“ aufgefuhrten Eingriffe und
mussen deshalb minimiert und ausgeglichen werden.

5. Verbleibende Eingriffe gemaR Eingriffsregelung

Die durch einen Eingriff bedingten Auswirkungen auf den Naturhaushalt, das Landschaftsbild
und den Erholungswert eines Landschaftsraumes sind zu minimieren. Folgende MaRnahmen
zur Eingriffsminimierung sind vorgesehen:

Schutzgut Boden
- Reduzierung der Versiegelungsflachen auf das unbedingt notwendige Mindestmaf}

Schutzgut Wasser

- Minderung der Beeintrachtigungen des Wasserkreislaufs durch Versickerung des
Oberflachenwassers

- Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen, soweit technisch moglich, bei privaten
Verkehrsflachen (Parkplatze, Wege)

Schutzgut Klima/Luft
- Verbesserung des Kleinklimas durch umfangreiche Gehdlzpflanzungen

Schutzgut Arten- und Lebensrdume
- Steigerung der Artenvielfalt durch umfangreiche Pflanzungen

Schutzgut Landschaftsbild
- Bebauung in Nachbarschaft von bestehendem Gewerbegebiet; dadurch kein neuer
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Siedlungsansatz in der Landschaft
- Festsetzung umfangreicher Pflanzbindungen zur landschaftlichen Einbindung der
baulichen Anlagen

5. Verbleibende Eingriffe gemaR Eingriffsregelung

Trotz der MaRRnahmen zur Eingriffsminimierung verbleiben die unter 2. ,Beschreibung der
Umweltauswirkungen der Planung“ aufgefuhrten Eingriffe in Natur und Landschaft. Sie
kénnen auch bei sorgfaltigster Planung nicht vermieden werden.

Die verbleibenden Eingriffe missen ausgeglichen oder minimiert werden.

6. Ausgleichsflaichenbedarf
Folgende Faktoren werden festgelegt:

Gebiet geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild (landwirtschaftliche Inten-
sivnutzung, kein Gehoélzbewuchs, Flache ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbah-
nen).

Typ A: hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (gewerbliche Baufldche) ergibt nach dem
Leitfaden das Feld Typ A / Kategorie | und damit einen Ausgleichsfaktor von 0,3 bis 0,6.

Aufgrund der festgesetzten grinordnerischen MinimierungsmalRnahmen im Baugebiet
- Versickerung von Niederschlagswasser im Gebiet sowie Verwendung
versickerungsfahiger Belage

- Festsetzungen fir umfangreiche Baumpflanzungen an den Randern und innerhalb des
Gebietes

ist eine Reduzierung der festgestellten Hochstwerte um 0,1 Punkte sachgerecht.
Die vorhandenen StraRen und die Flachen fur die Ortsrandeingriinung sind kein Eingriff.

Dadurch ergibt sich folgende Ausgleichsverpflichtung (siehe beiliegende Karte ,Ausgleichs-
zustand — Eingriffsflache — Kompensation®):

Eingriffsfliche 25.115 m? x Ausgleichsfaktor 0,5 =
Ausgleichsverpflichtung 12.562 m>

7. Ausgleichskonzept

Die Ausgleichsflachen kénnen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nicht
nachgewiesen werden. Sie werden vom kommunalen Okokonto abgebucht. Herangezogen
wird dafiir das Grundstiick Fl. Nr. 247/2 der Gemeinde Epfach. Zunéchst wird der im Oko-
konto fur das Grundstick in den Jahren 2002 bis 2012 angefallene Zins in H6he von 5.551
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m? angerechnet. Die Ubrigen 6.756 m? werden vom Grundstliick abgebucht gemaR dem La-
geplan im Anhang.

8. MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)

Es ist vorgesehen, 2 Jahre nach Baufertigstellung gemeinsam mit der Unteren Naturschutz-
behérde zu Uberprifen, ob die festgesetzten MinimierungsmalRnahmen (Versickerung von
Niederschlagswasser, Baumpflanzungen, Ortsrandeingriinung), die zur Minderung des Aus-
gleichsfaktors geflhrt haben, umgesetzt worden sind. Andernfalls ist eine Neuberechnung
der Ausgleichsflachen durchzufihren.

9. Zusammenfassung Umweltbericht

Die Planung stellt auch nach den Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen einen Eingriff
in Natur und Landschaft dar, der ausgeglichen werden muss.

Diese Ausgleichsflachen kénnen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht nachge-
wiesen werden. Sie werden vom kommunalen Okokonto abgebucht.
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Anlage zum Umweltbericht - Ausgangszustand - Eingriffsschwere — Ausgleichsflachen
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9.
9.1

Anregungen aus dem Bauleitplanverfahren
Landratsamt Landsberg, Ubliche Hinweise im Bauleitplanverfahren

,Laut aktuelle Datenlage des Altlasten-, Bodenschutz-, und Deponieinformationssy-
stems (ABuDIS) fiir den Landkreis Landsberg am Lech ist eine gefahrenverdéchtige
Flache mit erheblichen Bodenbelastungen oder sonstigen Gefahrenpotentialen be-
kannt, die in negativer Weise auf die Wirkungsbereiche Boden — Mensch und Boden
— Grundwasser in den Geltungsbereich der o.g. Fldchennutzungsplanénderung und
des Bebauungsplanes einwirken kbnnen.

Sollten derartige Erkenntnisse beim Planungstrdger vorhanden sein, die sich z.B. aus
einer gewerblichen Vornutzung des Geldndes oder aus Auffiillungen ableiten lassen,
so sind diese gemal3 § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB zu berticksichtigen. In diesem Fall wird
empfohlen, die weiteren MalBnahmen entspr. § 7 Abs. 3, § 47 Abs. 3, § 51 Abs. 1, Nr.
1u. 2 KrWG und Art. 1 Satz 1 u.2, Art. 12 BayBodSchG mit der Unteren Abfall-, Bo-
denschutzbehérde abzustimmen.

9.2 Wasserwirtschaftsamt Weilheim, Ubliche Hinweise im Bauleitplanverfahren

,3.1  Grundwasser

Im Umgriff bzw. Geltungsbereich des Bebauungsplanes bzw. der Fldchennutzungs-
plandnderung sind keine Grundwassermessstellen des Grundwasserdienstes oder
Messstellen Dritter vorhanden. Aussagen (lber den Grundwasserflurabstand kénnen
daher nicht getroffen werden.

Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsétzlich dem jeweiligen Bauherren, der
sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hangwasser sichern muss.
Sollte wider Erwarten Grundwasser aufgeschlossen werden, ist das Landratsamt
Landsberg zu benachrichtigen, um ggf. wasserrechtliche Verfahren einzuleiten.

3.2  Lage zu Gewdéssern

Oberirdische Gewésser werden durch das Vorhaben nicht beriihrt. Die geplanten
Baufldchen liegen hochwasserfrei.

Aufgrund der Hanglage ist mit wild abflieBendem Wasser zu rechnen. Es sind geeig-
nete SchutzmalBnahmen vorzusehen, die ein Eindringen in die baulichen Anlagen
verhindern.

3.3  Altlastenverdachtsflachen

Im Bereich der geplanten Fldchennutzungsplanénderung sowie des Bebauungspla-
nes der Gemeinde sind Grundstiicksflachen im Kataster gern. Art. 3 Bayer. Boden-
schutzgesetz (BayBodSchG), Stand 14. April 2011 aufgefiihrt, fiir die ein Verdacht
auf Altlasten oder schédliche Bodenverédnderungen besteht.

Dem Amt liegen keine Informationen (ber weitere Altlasten oder Verdachtsflachen in
diesem Bereich vor. Ob geplant ist, bei der Fortschreibung des Katasters Fldchen
aufzunehmen, die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen, ist beim zustén-
digen Landratsamt zu erfragen.
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Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Aufféalligkeiten des Bo-
dens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast hin-
deuten, ist unverziiglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem.
Art. 1 Bay- BodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Containern mit Abdeckung zwi-
schenzulagern bzw. die Aushubmalinahme ist zu unterbrechen bis der Entsorgungs-
weg des Materials geklért ist.

3.4 Wasserversorgung

Inwieweit die Wasserversorgungsanlagen im Planungsgebiet in qualitativer,
quantitativer und technischer Hinsicht sowie hinsichtlich des Schutzes des ge-
wonnenen Trinkwassers den heutigen Anforderungen entsprechen, ist uns nicht
bekannt. Hierzu ist von einem Fachbiiro eine Stellungnahmeeinzuholen und vor-
zulegen. Gegen den Fldachennutzungsplan sowie den Bebauungsplan bestehen
keine Bedenken, wenn die Wasserversorgung nach den heutigen Grundsétzen
gesichert werden kann.

3.5  Abwasserentsorgung

3.5.1 Haéusliches Schmutzwasser und Schmutzwasser der fliissigkeitsdichten Fahr-
bahn

Fiir das durch Kohlenwasserstoffe verunreinigte Wasser der fliissigkeitsdichten Fahr-
bahn ist ein Anschluss an die offentliche Kldranlage erforderlich. Daher ist es u.E.
sinnvoll auch das héusliche Schmutzwasser an die 6&ffentliche Kldranlage anzu-
schliel3en.

3.5.2 Niederschlagswasser

Wasserwirtschaftliches Ziel ist die naturnahe Bewirtschaftung des Niederschlagswas-
sers. Das von Dachflachen und sonstigen versiegelten Bereichen, welche nicht unter
die ,Verordnung (iber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen und
tiber Fachbetriebe" fallen, abflieRende Niederschlagswasser ist bevorzugt flachenhaft
liber eine geeignete Oberbodenschicht zu versickern. Ist eine flaichenhafte Versicke-
rung lber eine geeignete Oberbodenschicht aus objektiven Griinden nicht méglich,
so ist eine linienférmige Versickerung z. B. mittels Rigolen herzustellen.

Die Anforderungen an das erlaubnisfreie schadlose Versickern von gesammeltem
Niederschlagswasser sind der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung -
NWFreiV - und den dazugehérigen technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser - TRENGW - zu ent-
nehmen. Falls die Anforderungen nicht eingehalten werden, ist ein Antrag beim Land-
ratsamt Landsberg einzureichen. Entsprechende Informationen finden Sie auf der
Homepage des Wasserwirtschaftsamt Weilheim im Bereich Ser-
vice/Verdffentlichungen.

Auf die Méglichkeit der Verwendung des Niederschlagswassers als Brauchwasser
zur Gartenbewdsserung und Toilettenspilung wird hingewiesen. Die Errichtung einer
Eigengewinnungsanlage ist nach dem AVBWasserV § 3 dem Wasserversorgungsun-

23



Gemeinde Denklingen - Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Sudlich der Epfacher StraBe” - Begriindung

9.3

ternehmen zu melden. Es ist sicherzustellen, dass keine Riickwirkungen auf das 6f-
fentliche Wasserversorgungsnetz entstehen.

Das auf den ErschlieBungsstralBen anfallende Niederschlagswasser sollte mog-
lichst nicht gesammelt und abgeleitet, sondern an Ort und Stelle breitfldchig liber die
belebte Bodenzone versickert werden. Sollte dies nicht durchfiihrbar sein, ist eine al-
ternative Versickerung des Niederschlagswassers nach Sammiung, Ableitung und
entsprechender Vorbehandlung in Betracht zu ziehen. Einzelheiten zur Bemessung
und Gestaltung sind den "Richtlinien fiir die Anlage von Stral3en, Teil Entwdsserung
(RAS-Ew) zu entnehmen.

Regierung von Oberbayern, Sachgebiet Brand- und Katastrophenschutz, Ubli-
che Hinweise im Bauleitplanverfahren

,Bei der Aufstellung und Anderung von Fldchennutzungsplénen und Bebauungsplé-
nen sind flir den durch die Gemeinde sicherzustellenden Brandschutz — Art. 1 des
Bayer. Feuerwehrgesetzes — grundsétzlich folgende allgemeine Belange des abweh-
renden Brandschutzes (Durchfiihrung wirksamer Léscharbeiten und Rettung von
Personen) zu lberpriifen und bei Bedarf im Benehmen mit dem Kreisbrandrat durch-
zufiihren:

Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt Nr. 1.9-6 vom 25.04.1994 des Bayer.
Landesamtes fiir Wasserwirtschaft bzw. nach den Technischen Regeln des Deut-
schen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) — Arbeitsblétter W 331 und
W 405 - auszubauen. Gegebenenfalls ist der Lé6schwasserbedarf nach dem Ermitt-
lungs- und Richtwertverfahren des ehem. Bayer. Landesamtes fiir Brand- und Kata-
strophenschutz zu ermitteln. Der Hydrantenplan ist vom Kreisbrandrat gegenzuzeich-
nen.

Die Art und Anzahl der Feuerléscher sind vom Nachweisersteller im Brandschutz-
nachweis festzulegen, nicht von der értlichen Feuerwehr.

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahr-
bahnbreite, Kurvenkriimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jeder-
zeit und ungehindert befahren werden kénnen. Die Tragfdhigkeit muss dazu fiir
Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf die DIN 14
090 ,Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken* verwiesen.

Es muss insbesondere gewéhrleistet sein, dass Gebdude ganz oder mit teilen in ei-
nem Abstand von héchstens 50 m von den Offentlichen Verkehrsflachen erreichbar
sind (vqgl. BayBO Art. 5 Satz 4).

Aus Aufenthaltsrdumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss die
Rettung von Personen (iber zwei voneinander unabhéngige Rettungswege gewdéhr-
leistet sein. Bei baulichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und einer Bau-
héhe unterhalb der Hochhausgrenze kann der zweite Rettungsweg auch lber die Lei-
tern der Feuerwehr sichergestellt werden, wenn die Feuerwehr (iber das erforderliche
Rettungsgerét (z.B. Drehleiter DL(K) 23-12 o.a.) verfligt. Sofern innerhalb der Hilfs-
frist von 10 Minuten der zweite Rettungsweg liber entsprechend ausreichende Leitern
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der Feuerwehr nicht sichergestellt werden kann, sind zwei voneinander unabhéngige
bauliche Rettungswege (notwendige Treppen) erforderlich.

5. Aus AufenthaltsrGdumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss
die Refttung von Personen liber zwei voneinander unabgéngige Rettungswege
gewéhrleistet sein. Bei baulichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und
einer Bauhbhe unterhalb der Hochhausgrenze kann der zweite Rettungsweg
auch uber die Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden, wenn die Feuerwehr
Uber das erforderliche Rettungsgerét (z.B. Drehleiter DL(K) 23-12 0.4.) verflgt.
Sofern innerhalb der Hilfsfrist von 10 Minuten der zweite Rettungsweg (ber ent-
sprechend ausreichende Leitern der Feuerwehr nicht sichergestellt werden kann,
sind zwei voneinander unabhédngige bauliche Rettungswege (notwendige Trep-
pen) erforderlich.

6. Bei Aufenthaltsrdumen im Dachgeschoss miissen die notwendigen Fenster mit Lei-
tern der Feuerwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg).

Im Ubrigen verweisen wir auf die ,Planungshilfen fiir die Bauleitolanung“ Fassung
2010/2011, herausgegeben von der Obersten Baubehérde im Bayerischen Staatsministeri-
um des Innern, insbesondere auf den Abschnitt Il 3 Nr. 32 — Brandschutz-.”

Zusammenfassende Erkldrung ( § 10 Abs. 4 BauGB) zum Bebauungsplan ,,Gewerbe-
gebiet an der Epfacher StraRe*

wird ergénzt!

1. Planungsmdaglichkeiten

2. Umweltbelange

3. Beteiligung der Offentlichkeit / Beteiligung der Behérden
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Anlage 1: Altlastenerkundung, Gewerbegebiet Flur-Nrn. 2522 und 2524, Denklingen

Gemeinde Denklingen, Projekt-Nr. 9977a 02 vom 31. Juli.2015, Fachburo
Kling Consult, Krumbach

26



Gemeinde Denklingen - Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Sudlich der Epfacher StraBe” - Begriindung

Anlage 2: Zugeordnete Ausgeichsflache FI.Nr. 247/2, Gmkg. Epfach
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Anlage 3: Wesentlicher Inhalt der DIN 18 980 (,Beschreibung®)
Inhaltliche Beschreibung der DIN 18920

In DIN 18920 geht es um "Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsfldachen bei
BaumaBnahmen".

Man wendet diese Norm an bei der Planung und Durchfiihrung von BaumaBBnahmen im Sied-
lungsbereich, um Bdume und Vegetationsflichen dabei weitgehend zu erhalten. Dies ist so wichtig,
weil "der Okologische, klimatische, &sthetische, schiitzende oder sonstige Wert von Pflan-
zen/Pflanzungen durch Ersatz im Regelfall nicht oder erst nach Jahren erreicht wird".

Ursachen von Schédden bei o0.a. MalBnahmen sind u.a. Bodenverdichtung, -versiegelung, Erosion,
mechanische Beschédigung von Pflanzen, Bdumen, das Freistellen von B&dumen, die Absenkung des
Grundwassers, Verndssung und Feuer.

SchutzmaBBnahmen

Fiir baumpflegerische MalBnahmen ist die ZTV-Baumpflege zu Rate zu ziehen. Sie ist zu beziehen
tiber die Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. - FLL, Colmantstral3e
32, 53115 Bonn.

Um vor Feuer zu schiitzen, miissen Feuerstellen mindestens 5m von der Kronentraufe (Au3ere Be-
grenzung der Kronenschirmfldche, also der Bodenfldche, welche durch die Krone Uiberdeckt wird) von
Bédumen und Strduchern entfernt sein. Offenes Feuer (Windrichtung beachten!) mul8 mindesten 20m
entfernt sein.

Vegetationsflichen miissen bei BaumalBnahmen in 1,50m Abstand mit einem 2m hohen Zaun ge-
schiitzt werden. Bei Bdumen ist das ebenso, wobei sdulenférmige Bdume einen Abstand des Zauns
von 5m bendétigen. Wenn diese Absténde nicht einzuhalten sind, dann sollen sie doch so gro3 wie
moglich gehalten werden. Falls auch dies nicht méglich ist, miissen B&dume durch eine mindestens 2m
hohe Ummantelung aus Brettern, die zum Baum hin gepolstert ist, geschlitzt werden.

Wenn Bdume durch Eingriffe in ihrer Umgebung des Schutzes anderer Bdume beraubt werden(sog.
Freistellung), sind diese, wenn es die Baumart erfordert, an den Hauptésten und am Stamm gegen
Rindenbrand zu schiitzen.

Wurzein diirfen nicht durch Auftragen von Boden beeintrdchtigt werden. Wenn dies im Einzelfall
unbedingt erforderlich ist, muss fiir ausreichende Belliftung der Wurzeln gesorgt werden. Deswegen
darf zum Auftragen nur grobkérniges, durchldssiges Material verwendet werden. Vorher muss der
Wurzelbereich von organischen Stoffen schonend befreit werden. Der Wurzelbereich darf beim Auf-
tragen nicht befahren werden.

"Im Wurzelbereich darf Boden nicht abgetragen werden." Grédben, Mulden oder Baugruben sind nicht
im Wurzelbereich anzulegen. Falls dies unbedingt erforderlich ist, darf es nur in Handarbeit oder mit
Absaugtechnik ausgefiihrt werden. In jedem Fall miissen solche Erdbewegungen mindestens das
Vierfache des Baumumfangs in 1m Héhe vom Stammful3 entfernt sein. (Beispiel: Baumdurchmesser
in 1m Héhe: 20 cm => 63cm Umfang => 2,52m Abstand)

Wurzeln sind durch Schnitt zu zertrennen, und bei einem Durchmesser bis zu 2cm sind die Schnittfla-
chen zu Gléatten; bei dickeren Wurzeln sind die Schnittstellen mit wachstumsférdernden Stoffen zu
behandeln. Freigelegte Wurzeln sind gegen Frost und Austrocknen zu schiitzen. Durch Art und Weise
der Verfiillung ist fiir dauerhafte Durchliiftung und die Regenerierung beschédigter Wurzeln zu sorgen.
Wenn Wurzeln in erheblichem MalRe gekappt wurden ist ggf.\ die Krone des Baumes entsprechend
auszulichten.

Bei unsicherem Boden und/oder tiefen Bodenéffnungen ist mit Spundungen zu arbeiten. Wenn Bo-
denéffnungen mit Wurzelverlust anstehen, ist méglichst eine Vegetationsperiode vorher ein Wurzel-
vorhang anzulegen. Dieser sollte einen Abstand von der Kronentraufe von mindestens dem Vierfa-
chen des Stammumfanges in 1m Hbéhe haben, und den ganzen Wurzelbereich umfassen. Jedoch
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sollte er h6chstens so tief angelegt werden, wie die Bodeno6ffnung erforderlich ist. Der Wurzelvorhang
ist sténdig feucht zu halten.

Fundamente im Wurzelbereich sind zu vermeiden. Falls unbedingt erforderlich, sind statt Streifen-
fundamenten Punktfundamente anzulegen. Geeignete Orte fiir solche Punktfundamente sind durch
Suchschachtungen zu ermittein.

Wurzelbereiche sollten nicht stdndiger Belastung ausgesetzt sein. Falls dies unvermeidlich ist, sollte
die zu belastende Fldche mimimiert werden. Diese Fldche sollte mit einem druckverteilenden Vlies
abgedeckt und mit einem Auftrag von mindesten 20cm drénschichtgeeigentem Material geschiitzt
werden. Als Oberstes ist eine feste Schicht aus Bohlen o0.4. aufzubringen. Die Belastung von Wurzel-
bereichen ist auf eine méglichst kurze Zeitspanne zu beschrdnken. Nach Ende des Bedarfs ist die
Abdeckung zu entfernen und der Boden in Handarbeit flach aufzulockern.

Bei ldanger als drei Wochen andauernder Grundwasserabsenkung sind Bdume wéhrend der Vegetati-
onsperiode geniigend zu giel3en, ggf. ist eine Tiefenbewédsserung anzulegen.

Es sollten keine Beldge in Wurzelbereichen aufgebracht werden. Falls dies unvermeidbar ist, sollten
die Beldge méglichst schonend aufgebracht werden; dabei ist der Boden wenig zu verdichten. Versie-
gelnde Beldge diirfen nur bis zu 30 %, offene Beldge nur bis zu 50 % des Wurzelbereichs des ausge-
wachsenen Baumes abdecken.
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