Gemeinde Denklingen Beschlussvorlage

01/2024/2878
Sachgebiet Sachbearbeiter Aktenzeichen
Bauverwaltung Verwaltungsfachwirtin Frau Jost 6024.01-46117
Beratung Datum Behandlung Zustandigkeit
Gemeinderat 30.09.2024  offentlich Entscheidung

Betreff

Gemeindliches Einvernehmen zum Neubau einer Lagerhalle, zwei
Mehrfamilienhdusern mit jeweils sechs Wohneinheiten, einer Tiefgarage und PKW-
Stellplatzen FI.Nrn. 2960 Gemarkung Denklingen — Industriestrale 4

Anlagen:

_Katasterauszug_Nachbarn
Abweichung_Befreiung_Ausnahme
Ansichten_Nord_und_S_d__Schnitt C-C
Antragsformular

Baubeschreibung

Berechnungen

Grundriss_Dachspitz

Grundriss_DG

Grundriss_ EG

Grundriss_ KG

Grundriss_0OG

Katasterauszug
Schnitte_A-A__B-B__D-D_Ansichten_Ost__West__Lageplan
Sonstiges

Sachverhalt:

Fir die FI.Nr. 2960 der Gemarkung Denklingen wurde ein Bauantrag fur o0.g. Vorhaben
eingereicht.

Die Errichtung bedarf grundsatzlich der Baugenehmigung, soweit nichts anderes bestimmt ist
(Art. 55 Abs. 1 BayBO). Verfahrensfreiheit nach Art. 57 BayBO liegt nicht vor.

Das genannte Vorhaben liegt im Innenbereich (§ 34 BauGB). Die Gebietsart entspricht hier
einem Mischgebiet (MI). Ein Vorhaben zu Wohnzwecken, sowie Gewerbebetriebe sind nach §
6 BauNVO zulassig. Das Vorhaben liegt nicht im Sanierungsgebiet ,Ortskern® (Gebiet nach
§142 BauGB). Die Baufibel ist daher nicht anzuwenden.

Das vorgesehene Mal} der baulichen Nutzung und die vorgesehenen Uberbaubaren
Grundstucksflachen (Baulinie/Baugrenze) figen sich grundsatzlich in die Eigenart der naheren
Umgebung ein.

Folgende Malke weist der vorliegende Bauantrag aus:
GRZ 1 =ca. 0,31

GRZ 2 =ca. 0,70

GFZ =ca. 0,45

Fir dieses Gebiet wurde im Mai 2022 ein Burgerentscheid durchgefuhrt.

In Bezug auf den Blrgerentscheid vom 22.05.2022 ist folgendes anzumerken:

Das Grundstlck mit 2.636 m? halt die Vorgaben des Birgerentscheids vom 22.05.2022
hinsichtlich der max. 6 Wohnungen je Gebaude ein. Die mit dem Birgerentscheid geforderte
eine Wohneinheit je 225 m? abgeschlossener Grundstucksflache ist mit der Anzahl von 12
Wohneinheiten auf einer Grundstucksflache von 2.636 m? somit nahezu eingehalten und kann
akzeptiert werden.
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Ebenso ist die im Burgerentscheid geforderte Geschol¥flachenzahl von 0,6 mit 0,45
eingehalten.

Die Vorgaben zur Sanierungssatzung/Baufibel kommen nicht zur Anwendung. Hier waren nur
9 WE zulassig (eine WE je angefangener 300 m? Grundstlcksflache), die Wandhdhen (max. 6
m) und Firsthéhen (max. 11 m) waren begrenzt und es gabe gestalterische Vorgaben (z.B. zu
Dachaufbauten, bodentiefe Fester, etc.).

Ein Antrag auf isolierte Abweichung hinsichtlich der Tiefgaragenrampe liegt dem aktuellen
Bauantrag bei. Die Prifung fallt jedoch in den Zustandigkeitsbereich (Bauordnungsrecht) des
Landratsamtes. Hinsichtlich der in der Stellplatzsatzung festgeschriebene Neigung der Rampe
wird die Abweichung von der Gemeinde allerdings nicht beflrwortet.

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Denklingen wird u.a. hinsichtlich der Rampe sowie der
Grolde der Stellplatze, sowie der Bewegungsraume nicht eingehalten.

Die ErschlieBung ist grundsatzlich gesichert durch die Zufahrt an einer 6ffentlichen
Verkehrsflache, die zentrale Wasserversorgung und zentrale Abwasserbeseitigung im
Trennsystem von der Industriestral’e aus. Bei Teilung des Grundstlckes waren die
Hinterliegergrundsticke durch Dienstbarkeiten zu sichern. Eine Erschlielfung Uber die
Bahnhofstral3e ist ebenfalls durch Dienstbarkeit zu sichern.

Vorschlag zum Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen wird nicht erteilt. Die Stellplatzsatzung ist einzuhalten.
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