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Die Gemeinde Denklingen erlasst aufgrund der §§ 1, 1a, 2 Abs. 1, 9, 10, 13 b und 30 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), und aufgrund der Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstliicke BauNVO, in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.November 2017 (BGBI. | S. 3786), Art.
81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 BayRS
2132-1-l, zuletzt gedndert durch § 3 G zur Anderung des BaukammernG, des G Uber das 6ffentliche Versorgungswesen
und der Bayerischen Bauordnung vom 24.7.2015, des Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998, (GVBI. S. 796), BayRS 2020-1-1-1, zuletzt geé&ndert durch Art. 9a
Abs. 2 Bayerisches E-Government- Gesetz vom 22.12.2015 ( GVBI. S. 458), und der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplédne sowie uber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) vom 18.Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057), diese vom Architekturbiro
R. Reiser, Mlnchen, und Buro Dr. Blasy - Dr. @verland, Landschaftsarchitekt Dipl.Ing. D. Patalong, gefertigten
Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan ,,UNTER DER HALDE II" als

SATZUNG.

Hinweis: Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung, den Festsetzungen durch Planzeichen (= Ziffer A), den
Nachrichtlichen Ubernahmen (= Planzeichen B), den Hinweisen durch Planzeichen (= Ziffer C), den textlichen Fest-
setzungen (= Ziffer D), den Hinweisen durch Text (= Ziffer E), den Verfahrensvermerken und der Begriindung.
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Festsetzungen durch Planzeichen
Geltungsbereich und Abgrenzungen

o

11 _HE NN Bl Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

2.  Art der baulichen Nutzung

21

3. MaB der baulichen Nutzung

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Bauland wird als Allgemeines
Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung - BauNVO - festgesetzt.

3.1 GR 110 Grundflache als HéchstmaB, z.B. 110 gm; bei dieser Grundflache | sind Balkone und
Terrassen mitzurechnen.

3.2 Die zuladssige Grundflache kann flr Terrassen um bis zu 15 % und fir Balkone um
bis zu 7,5 % Uberschritten werden.

3.3 I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, hier 2 Vollgeschosse

3.4 WH 6.00 max. zulassige Wandhohe, z.B. 6,00 m; unterer Bezugspunkt ist die Oberkante des

’ ErdgeschossfertigfuBbodens; oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der aufgehen-

den AuBenwand mit der Dachhaut.

3.5 FH 8.50 maximale Firsthdhe, z.B. 8,50 m; unterer Bezugspunkt ist die Oberkante des

ErdgeschossfertigfuBbodens, oberer Bezugspunkt ist dabei der Schnittpunkt der
beiden Dachflachenoberkanten an der hochsten Stelle.

4, Bauweise

offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

4.2 A nur Einzelhduser zuldssig mit max. 2 WE

43 _ _ __ _ DBaugrenze

4.4 . — Baulinie

4.5 [ S ] Umgrenzung von Flachen flir Garagen und Nebenanlagen

4.6 _G_a _Ng_ Garagen, Nebenanlagen wie Gartengeratehduschen, Schuppen etc.

4.7 Stellplatze; in wasserdurchlassiger Befestigung sind diese auch auBerhalb der

St Flachen gem. Ziff. 4.5 zulassig

4.8 Sattel- oder Walmdach; fur Garagen und Nebengebdude sind Satteldacher mit

SD /WD geringerer Dachneigung von 18 - 27 ° zulassig.

5. Verkehrsflache

5.1 StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen;
Hinwers. Innerhalb dieser Linie ist die Auffellung der Fidchen im Rahmen der werleren
Planung verdnaerbar entsprechend fechnischer und gestalterischer Anforderungen!

5.2 offentliche Verkehrsflache

6. Griin- und Freiflachen

6.1

Offentliche Grinflache (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) mit Zweckbestimmung:

Verkehrsbegleitgrin und Muldenversickerung Oberflaichenwasser

6.2 woworsmann private Eingrinungsflache mit Zweckbestimmung "Orts- und Landschaftsbild";
2L . bauliche Anlagen auBer Einfriedungen sind unzuléssig.

6.3 Pflanzgebote

Baum zu pflanzen - groBkronig (1. und 2. Ordnung) aus der empfohlenen Artenliste A
(siehe textl. Festsetzungen Ziffer D.9.4)
PflanzgréBe: Hochstamm, StU 18 - 20, als StraBenbaum StU 20 - 25

6.3.2 Baum zu pflanzen - kleinkronig (3. Ordnung) aus der empfohlenen Artenliste B (siehe
@ textl. Festsetzungen Ziffer D.9.4)
PflanzgréBe: Hochstamm, StU 16 - 18
633 5555505 Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (Ortsrandgestaltung) aus der

empfohlenen Artenliste A bis C (siehe textl. Festsetzungen Ziffer D.9.4). Es sind
heimische und standorttypische Arten und insbesondere Obstbdume zu verwenden.

OO0 o000 o

6.4 Bei Baumpflanzungen ist Art. 47 und 48 des Ausfihrungsgesetzes zum BGB vom 20.09.1982 (Grenz-
abstand von B&umen, Strduchern usw.) zu beachten. Abstand von Badumen zu Privatgrundsticken mind.
2 m und zu landwirtschaftlichen Flachen mind. 4 m.

Alle Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Bdume, die wegen Krankheit oder aus Sicherheitsgriinden
entfernt werden missen, sind durch entsprechende Nachpflanzungen mindestens gleicher Wuchs-

ordnung zu ersetzen.
7. Sonstige Festsetzungen

71 \ 4

Festgelegte Zufahrt; geringe Verschiebungen bis zu 1,5 m zuléssig

7.2 Versickerungsflachen fiir unverschmutztes Oberflachenwasser

73 ”éégé 5o festgelegte max. Hoheneinstellung Oberkante ErdgeschossfertigfuBboden in Metern
' Uber Normall Null, z.B. 699,50 m uNN

7.4 MaBe in Metern, z.B.6 m, 5 m

%H -5-
B. Nachrichtliche Ubernahmen

1. QJ.@ .

C. Hinweise durch Planzeichen und Text

Grenze Wasserschutzgebiet, hier: weitere Schutzzone

1.

vorhandene Grundstlicksgrenze
aufzuhebende Grundstlcksgrenze
******** vorgeschlagene neue Grundstlcksgrenze
vorgeschlagene neue Geb&ude
vorhandene Gebéaude

Flur-Nr., z.B. 454/1

Parzellen-Nummer, z.B. 2

l-— Unterteilung der StraBenverkehrsflache, z.B. in Fahrbahn, Griunstreifen, ...

© 0o N o o »~ 0N

vorgeschlagene heimische Laubhecken

vorgeschlagene Baume, Standort frei wéhlbar

]

11. Straucher (PflanzgréBe Str. 2xv, 60-100): (siehe textl. Festsetzungen Ziffer D.9.4)

12 700 m gpypy Ho6henlinien in Metern

13 & 695.60 Vorgeschlagene ca.-Hbéheneinstellung der Garagen (auch abhangig von Lage der Zufahrt!)
14. __POKVLig. SEVIE 20-kV-Elektro-Kabelleitung

15. Hinweise zur Anwendung der Nutzungsschablonen:

Die Zeilen 1, 2 gelten A Diejenigen Festsetzungen, wo wahlweise Regelungen einzuhalten sind,
insgesamt nur alternativ! SD/WD S|nd W|e folgt anzuwenden
] WH450 | | O Es sind entweder insgesamt die Festsetzungen der 1. Zeile
| GR180 | ey 22-27 (GR 130, WH 4,50, 22-27°) anzuwenden, oder aber
WH 6,00 insgesamt (GR 110, WH 6,00, 18-22°) die Festsetzungen der 2. Zeile.
2. ]GRO0 | pygsy | N | 18220 Eine Kombination der 1. und 2. Zeile ist unzuléssig.

D. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Das Bauland innerhalb des Geltungsbereiches wird als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO (WA)
festgesetzt.

.2 Die Ausnahmen nach Abs. 3 sind nicht zuléssig (gem. §§ 1 Abs. 9 i.V. mit § 4 BauNVO; § 13 b BauGB).

—_

2. MaB der baulichen Nutzung, MindestgrundstiicksgréBen

2.1 Im Geltungsbereich sind entweder 2 Vollgeschosse bis zur Traufe zulassig, oder aber Erdgeschoss
und ausgebautes Dachgeschoss.

Durch die Grundflachen gem. § 19 (4) BauNVO wie Garagen, Nebenanlagen, offene Stellplatze
sowie deren Zufahrten darf eine GRZN von 0,50 nicht Uberschritten werden.

§ 19 Abs. 4 Satz 2, zweiter Halbsatz, nachdem weitere Uberschreitungen in geringfligigem AusmaRB
zugelassen werden kdnnen, bleibt davon unberihrt.

Die MindestgréBe der Baugrundstiicke betragt 500 gm.

2.2

3. Bauweise, Grenzabstinde, Abstandsflachen

3.1 Hauptgebdude und Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen und der dafir festgelegten Flachen
zulassig, Stellpldtze auch auBerhalb, nicht jedoch in den Eingrinungsflachen gem. A.6.1 und A.6.2.

3.2 Nebengebaude und Gartengeratehduschen sind bis zu 20 gm Grundflache und bis zu 3,50 m Firsthéhe

auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig, nicht jedoch in den privaten Eingriinungsflachen; die max.

Gebéaudelange darf 5 m dabei nicht Uberschreiten, von den Nachbargrenzen ist ein Abstand von mind.

1,50 m einzuhalten. Trotz Abricken von 1,50 m zur Grenze handelt es sich um Grenzgeb&ude.

Im Vorgartenbereich, das ist der Raum zwischen StraBe und straBenseitiger Baugrenze, sind

Nebengebdude und Gartengeratehduschen, ausgenommen Fahrradabstellplatze, unzulassig.

3.3 Bei Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplans kann an die Baugrenzen gebaut werden.
Die gesetzlichen Grenzabstande noérdlich der Parzelle 1 und sudlich der Parzelle 6 sind jedoch

einzuhalten, ggf. sind hier z.B. die max. zuldssigen Wandhdhen zu reduzieren.

Ggst?]ltung der Gebaude (Hauptgebaude einschlieBlich Garagen und Nebengebaude)

acher
Die Gebaude bei Eingeschossigkeit bis zur Traufe sind mit symmetrischen Sattel- oder Walm-
dachern und einer Dachneigung von 22° - 27° zu bauen. Garagen und Nebengebdude diirfen
von der Dachform und Dachneigung abweichend zum Hauptgebéaude, jedoch nicht steiler, errichtet
werden. Zwerchgiebel sind allgemein zuldssig, Dachgauben sind erst ab 27° zulassig.
Der Verlauf des Gebé&udefirstes muss Uber die Gebaudeléngsseite erfolgen.
Die Gebaude mit Zweigeschossigkeit bis zur Traufe sind mit symmetrischen Sattel- oder Walm-
dachern mit einer Dachneigung von 18-22° zu bauen.
Zwerchgiebel und Dachaufbauten (Dachgauben) sind unzulassig.
Dachiiberstande sind bis zu 110 cm zulassig; soweit sie jedoch ortsunlblich Gber 80 cm hinausgehen,
sind sie insgesamt mit bis zu 110 cm bei den Abstandsflachen zu bericksichtigen.
Garagen und Nebengebaude dirfen von der Dachform und Dachneigung abweichend zum Haupt-
gebaude, jedoch nicht steiler, errichtet werden.
Die Dacheindeckung wird mit naturroten, rotbraunen, grauen und anthraziten Dachziegeln oder
Dachsteinen festgesetzt. Fir Nebengebaude und Garagen und erdgeschossige Anbauten sind
Abweichungen vom Dacheindeckungsmaterial zuléssig.
Nicht zuldssig sowohl bei Sattel- und Walmdachern sind Dacheinschnitte (negative Dachgauben)
und schrag laufende Ort- und Traufgange.
Flachdacher und Pultdacher werden auch fir erdgeschossige Eingangsbereiche, Wintergérten,
Terrassenuberdachungen und untergeordnete Anbauten wie Erker zugelassen.
Ansonsten sind Flachdacher und Pultdacher unzulassig.
Aus gestalterischen Grinden sind aufgesténderte Anlagen fir Sonnenkollektoren/Photovoltaik
unzulassig.

4.2 AuBenwande in Holz-Blockbauweise mit runden Stdmmen sind unzuldssig.

A
ot
-

41.2

4.1.3

41.4
4.1.5

4.1.6

5. Hoheneinstellung Ergeschoss

5.1 Auch aus Grunden des Hochwasserschutzes soll der ErdgeschossfertigfuBboden mindestens 0,30 m
Uber dem anschlieBenden natlrlichen Gelande liegen. Ausnahmen davon kénnen im Baugenehmigungs-
verfahren zugelassen werden.

6. Gelandeveranderungen
6.1 Das natirliche Gelande ist zu erhalten. Geldndeverdnderungen sind nur in dem unbedingten Umfang
bis zu 1,00 m zul&ssig, wobei dann der Gelandeverlauf groBflachig dem natirlichen Gelande anzupassen
ist. Stitzmauern sind zulassig bis zu 0,75 m, jedoch nicht an der Grundstlcksgrenze.
Die Oberkante Gelande darf nicht tiefer als 100 cm unter OK RohfuBboden liegen.
Abgrabungen, die ein sichtbares Untergeschoss erméglichen, sind unzulassig.
Gelandeeinschnitte, wie z.B. Garagenzufahrten ins Kellergeschoss, sind ausgeschlossen.

6.2 An den Grundstlicksgrenzen sind Auffillungen bzw. Abgrabungen Uber bzw. unter die nattrlichen und
im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen neu festgelegten Geléandeoberflichen unzuléssig. Die H6hen
der angrenzenden Geldndeoberflachen sind in den Bauplanungsunterlagen darzustellen. Nachbargrund-
stlicke missen vor Absturz oder Abschwemmen des Bodens oder abflieBendem Wasser geschitzt werden.

7. Stellplatze fiir Pkw, Zufahrten, befestigte Grundstiicksflachen

7.1 Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Denklingen vom 27.03.2019.

7.2 Garagen und Carports missen mit ihrer Einfahrtsseite mindestens 5,0 m von 6ffentlichen Verkehrsflachen
entfernt angeordnet werden. Der Zufahrtsbereich darf nicht eingefriedet werden. Zufahrten dirfen
max. 6 m breit sein. Garagen mussen in erdgeschossiger Bauweise errichtet werden.

7.3 Befestigte Flachen sind so zu gestalten, dass das Regenwasser dem Untergrund zugefuhrt wird.
Asphaltierte Flachen auf den Grundsticken sind nicht zulassig.
Flachen von mehr als 30 gm sind nur in begriinter Form zu gestalten (Schotterrasen, Rasenpflaster
und Rasensteine).

8. Einfriedungen und Versorgungsleitungen

8.1 Einfriedungen an den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind als Holz- oder Metallziune zu errichten.

8.2 Fdur die Grenzen zwischen den Grundsticken und zum AuBenbereich sind neben den in Nr. 8.1
genannten Zaunen auch Maschendrahtzdune zulassig.

8.3 Die Oberkante des Zaunes darf eine H6he von 1,2 m Uber Geladnde nicht Uberschreiten.

8.4 Zaune sind zur Sicherung der Durchgéangigkeit fir Kleintiere sockellos mit einer Bodenfreiheit von
mindestens 10 cm zu errichten.

8.5 Soweit erforderlich ist durch die Grundstickseigentimer auf den Baugrundstiicken das
Aufstellen von Stromverteilerschrénken mit den Abmessungen L/B/H 1,0/0,35/1,20 m zu
gestatten.

8.6 Alle Ver- und Entsorgungsleitungen einschl. Telekommunikationsleitungen sind unterirdisch zu
verlegen; diese durfen bis zu einem Achsabstand von 1,5 m nicht Gberbaut werden.

8.7 Sendemasten fur Mobilfunkanlagen sind nicht zuléssig.

9. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,
Gruanordnung

9.1 Um der Versiegelung des Bodens in der Landschaft entgegenzuwirken, missen Garageneinfahrten,
Park- und Stellplatze als befestigte Vegetationsflachen (Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine)
oder in durchldssigem Verbundpflaster ausgefiihrt werden.

9.2. Samtliches anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern. Fur die Versickerung
nicht verunreinigtem Niederschlagswassers gelten grundsétzlich die Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung (NWFreiV) und die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRNGW). Sollte eine Versickerung nicht méglich sein, so
wird die Einleitung von nicht verunreinigtem Niederschlagswasser von Dachflachen in den straBen-
begleitenden Vorfluter unter Beachtung folgender Auflagen genehmigt:

a) Das anfallende Niederschlagswasser ist in einer geeigneten Ruckhalteeinrichtung (naturnah
gestalteter Teich oder unterirdischer Wasserbehélter) zu sammeln und zu reinigen. Je Grundstuck ist
ein Speichervolumen von mindestens 5 cbm nachzuweisen. Der Ablauf des gesammelten Nieder-
schlagswassers muss Uber eine entleerbare Schwimmerdrossel und einen Notuberlauf erfolgen.

b) Das Niederschlagswasser ist nach der Rickhalteeinrichtung in eine Muldenversickerung bzw. einer
Rigolenversickerung mit Sickerrohren und Ruckstauklappe in den Reinigungsschacht und von dort in
den o6ffentlichen Regenwasserkanal einzuleiten.

Die Flache der Rigolenversickerungsanlage muss 20% der angeschlossenen Dachgrundflache betragen.
Die unterhalb der Sickerrohre eingebrachte Kiesschicht muss eine Mindestdicke von 0,60m aufweisen.

Das gesammelte Niederschlagswasser ist einer Wiederverwertung und Nutzung (z. B. Gartenbewdésserung,

Toilettenspilung etc.) zuzufihren.

Das Entwésserungskonzept ist in den Bauplanungsunterlagen darzustellen und einzureichen.

9.3 Die nicht bebauten Flachen sind innerhalb von 2 Jahren nach Baufertigstellung géartnerisch zu gestalten.

9.4 Pflanzgebote und Pflanzliste
a) Pro 250 gm privater Grundstucksflache ist ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.
Die nachstehend genannten Arten sind verbindlich.
b) Artenlisten zu Festsetzungen durch Planzeichen, Ziffer A.6.
A) Artenliste Baum 1. Ordnung (groBkronig)

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Juglans regia Walnuss
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Steil-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

B) Artenliste Baum 2. Ordnung (kleinkronig)

Acer campestre Feld-Ahorn

Crataegus laevigata WeiBdorn

Prunus i.S. Wild- und Zierkirschen
Sobus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Obstbaume i.S. (Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume etc.)

C) Artenliste Strducher

Amelanchier laevis oder lamarckii Felsenbirne
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus laevigata oder monogyna WeiBdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Obststraucher i.S.
Wild- und Zierrosen
Holunder

Wolliger Schneeball
Gemeine Eibe

Ribes i.S. Johannisbeere,
Rosai.S.

Sambucus nigra
Viburnum lantana

Taxus baccata

10. Immissionsschutz
Es ist nur die Errichtung solcher Luftwdrmepumpen zuléssig, deren ins Freie abgestrahlte Schallleistung
50 dB(A) nicht Uberschreitet. Luftwarmepumpen, die diesen Schallleistungspegel nicht einhalten kénnen,
sind entweder im Gebéaude zu errichten oder entsprechend zu ddmmen. Es wird auf den Leitfaden des
Landesamtes fur Umwelt ,Tieffrequente Gerdusche bei Biogasanlagen und Luftwdrmepumpen (Auszug
Teil 1I)" vom Februar 2011 verwiesen. (http://www.lfu.bayern.de/laerm/luftwaermepumpen/doc/
tieffrequente_geraeusche_teil3_luftwaermepumpen.pdf)

E. HINWEISE DURCH TEXT

Die Abwasserbeseitigung der hduslichen Abwaésser der einzelnen Bauvorhaben ist dem gemeindlichen Abwasserkanal
zuzufuhren, wobei die einschlagigen Satzungen und Vorschriften zu beachten sind. Sdmtliche Bauvorhaben sind vor Be-
zug jeweils an die zentrale Abwasseranlage anzuschlieBen.Der Anschluss an die zentrale Wasserversorgung ist zwingend.

—_

Das Niederschlagswasser von den Baugrundstiicken (Dach und Hof) ist auf den Baugrundstlicken zu versickern.
Das Niederschlagswasser von der Verkehrsfliche wird ebenfalls in eine ordnungsgeméBe Sickeranlage eingeleitet,
wobei hier ein Uberlauf in den Regenwassserkanal angebracht wird.

2. Denkmalschutz: Bodendenkmaéler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen der Melde-
pflicht nach Art. 8 DSchG (Denkmalschutzgesetz). Die archaologische Denkmalpflege macht darauf aufmerksam, dass
Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unter-
liegen und dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege Klosterberg 8, 86672 Tierhaupten, Tel.: 08271/8157/157-0, unver-
zuglich bekannt gemacht werden missen.

3. Die ansassigen landwirtschaftlichen Betriebe haben in ihrer aktuellen Form Bestands- und Nutzungsschutz. Larm-, Staub-
und Geruchsemmissionen aus landwirtschaftlicher Tatigkeit sind auch auBerhalb des Zeitrahmens von 6 - 22 Uhr und
am Wochenende hinzunehmen. Ansonsten werden landwirtschaftliche und forstwirtschaftliche Belange nicht berihrt.

4. Wasserwirtschaftliche Auflagen (Grundwasser- und Bodenschutz, Altlasten)
Wie die Ergebnisse der Baugrunderkundung gem. Geotechnikum Nr. 1233.19 v. 26.11.2019 zeigen, sind im Baugebiet
Auffullbéden mit erhéhten Stoffgehalten zu erwarten. AushubmaBnahmen in diesen Bereichen sind somit grundsatzlich
einer Aushublberwachung durch einen Sachverstédndigen ggfs. mit Beweissicherungsuntersuchungen zu unterziehen.
Die Ergebnisse der Aushubiberwachung sind der Abfall-/Bodenschutzbehérde vorzulegen.

. Eine Versiegelung der Geléndeoberflache ist gemaB Bekanntmachung im MABI. Nr. 10/1985 S. 279 "Erhaltung der

. Die Gemeinde Denklingen beabsichtigt, fir eine zligige Bebauung des Bebauungsplangebietes ,,Unter der Halde 1I“ den Er-

Verfahrensvermerke
1.
2.

Sollten z.B. Erkenntnisse beim Planungstrager vorhanden sein, die sich z.B. aus einer gewerblichen Vornutzung des
Gelandes oder aus Bodenaufflillungen ableiten lassen oder Auffélligkeiten der Bodenbeschaffenheit im Zuge der
BaumaBnahmen oder Nutzung bekannt werden, so sind diese geméaB § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB zu berticksichtigen. In
diesem Fall ist die Untere Abfall- /Bodenschutzbehdrde gemaB § 47 Abs. 3 Kr'WG und Art. 1 Satz 1 und 2i. V. m. Art 12
BayBodSchG zu informieren. Die weiteren MaBnahmen wie Aushubiberwachung nach § 51 Abs. 1 Nrn. 1 u. 2 KrWG und
Art. 30 BayAbfGi. V. m. § 10 Abs. 2 Nrn. 5 - 8 Kr'WG, die Abstimmung von Verwertungs- und EntsorgungsmaBnahmen
nach § 2 Abs. 1 Nr. 2 und § 3 Nachweisverordnung und ggfs. nachfolgende Beweissicherungsuntersuchungen nach

10 Abs. 1 S.1i. V. m. § 4 Abs. 2 BBodSchG sind mit der unteren Abfall-/Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Versickerungsféhigkeit von Flachen" soweit wie mdglich zu vermeiden. Es gilt das Versickerungsgebot, sofern der

Untergrund entsprechende Durchl&ssigkeiten aufweist und ein entsprechender Grundwasserflurabstand gegeben ist.

- Das auf Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist grundsatzlich auf den
Grundstlcken breitflachig zu versickern. Einer linienférmigen (Rigole) oder punktférmigen (Sickerschacht)
Versickerung kann grundsétzlich nicht zugestimmt werden.

- Das Niederschlagswasser von den 6ffentlichen Fahr- und Park/Stellflichen ist unter Beachtung des DWA-Merk-
blattes M 153 mdglichst Uber belebte Bodenzonen (z. B. Muldenversickerung) méglichst breitflachig zu versickern.
Fur das Dachwasser sind auch Rigolen zuléssig.

- Grundsatzlich sind alle Versickerungsanlagen nach dem Regelwerk der DWA, Arbeitsblatter M 153 (Stand August
2007) und Arbeitsblatt A 138 (Stand April 2005) zu bemessen. Des Weiteren sind gegebenenfalls noch die
ATV-Arbeitsblatter A 117, A 118 und A 166 zu berlcksichtigen. .

- Auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), bzw. die Anderung zum 11.09.2008 und die
aktualisierten Technischen Regeln (TRENGW, TRENOG) dazu, wird hingewiesen.

- Sollte eine Versickerung nicht mdglich sein, so ist dies durch entsprechende Nachweise zu belegen.

- Hausdréanagen dirfen am Abwasserkanal nicht angeschlossen werden.

Belange des abwehrenden Brandschutzes: Von Seiten des abwehrenden Brandschutzes ist fir die Léschwasser-
versorgung Sorge zu tragen. Der Zugang, sowie die Zufahrt flir die Feuerwehren, ist nach DIN14 090 bzw. nach
den Richtlinien ,Flachen fur die Feuerwehren auf Grundstlicken® zu berlcksichtigen. Auf die Verpflichtung der
Gemeinde zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung (Mindestwasserlieferung gemaB DVGW Merkblatt

W 405 von 48 m3/Stunde) fir das betroffene Gebiet wird hingewiesen (Art. 1 Abs. 2 BayFwG).

Freiflaichengestaltungsplédne: Den Bauantrdgen bzw. Antrdgen auf Genehmigungsfreistellung sind Freifldichengestaltungs-
plane beizufugen mit folgenden Inhalten: ErschlieBung mit Materialangaben, AusmaB und Hohe zuldssiger Abgrabungen
oder Aufschittungen, Lage und Umfang der Vegetationsflachen; Standort, Art und GréBen der Bepflanzung.

lass von Baugeboten, sofern die Grundstlcke nicht innerhalb von 5 Jahren nach Rechtskraft des Bebauungsplanes bebaut
werden: ’§ 776 Baugebot
(1) Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans kann die Gemeinde den Ejgentimer durch Bescherd verpliichten, innerfialo
einer zu bestimmenaen angemessenen Frist
1. sein Grundstick enisprechend den Festselzungen des Bebauungsplans zu bebauen oder
2. ein vorhandenes Gebdude oder eine vorhandene sonstige bauliche Anlage den Festselzungen
ades Bebauungsplans anzupassen. (.......)
(7) Mit dem Baugebot kann die Verpiiichtung verbunden werden, innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist
aen fir eine bauliche Nutzung des Grundsticks erforderiichen Antrag auf Erterlung einer bauaursichtiichen
Genehmigung zu stellen.”

Die Gemeinde Denklingen hat am 16.05.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf der Satzung in der Fassung
vom 10.07.2019 hat in der Zeit vom 15.07.2019 bis 20.09.2019 stattgefunden.

Die Beteiligung der Behdérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB hat mit E-Mail vom 15.07.2019 bis zum 27.09.2019
stattgefunden.

Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB fir den Vorentwurf der Satzung in der Fassung vom 09.12.2019
hat in der Zeit vom 20.01.2020 bis 20.02.2020 stattgefunden.

Die Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB hat mit E-Mail vom 09.01.2020 bis zum 20.02.2020
stattgefunden.

Der Gemeinderat von Denklingen hat laut Beschluss vom ........ 2020 den Bebauungsplan in der Fassung vom
20.03.2020 und die Begriindung in der Fassung vom 20.03.2020, als Satzung beschlossen.

Dieser Bebauungsplan ist identisch mit der vom Gemeinderat als Satzung beschlossenen Fassung.
Ausgefertigt am:
................................. deN o
Gemeinde
(Siegel) Braunegger, Erster Biirgermeister
Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeinde wurde am .......... 2020 gem. § 10 Abs.3 BauGB ortsublich
bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 und
§ 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan einschlieBlich Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde
Denklingen zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und Uber dessen Inhalt Auskunft erteilt.

Gemeinde

(Siegel) Braunegger, Erster Blrgermeister

Gemeinde @ .
DENKLINGEN

Denklingen | Epfach | Dienhausen

Bebauungsplan mit integriertem
Grunordnungsplan
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Ubersichtsplan; Quelle: Bayern Atlas

Kartengrundlage:
Digitale Flurkarte Gemeinde Denklingen von 2019
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STADTEBAU: %
Dipl.Ing. Rudolf Reiser, Architekt %}ZMF
Regierungsbaumeister

AignerstraBe 29 81541 Minchen

Tel. 089/695590 + Fax. 089/ 6921541

redakt. erganzt:

GRUNORDNUNG:

Buro Dr. Blasy - Dr. @verland

Beratende Ingenieure GmbH&Co. KG
Landschaftsarchitekt Dipl.Ing. D. Patalong,
MoosstraBe 3 82279 Eching am Ammersee
Tel. 08143 /997 - 100 + Fax. 08143 /997 - 150

E-Mail: staedtebau.reiser@t-online.de E-Mail: info@blasy-overland.de




